
 
 

 
 
 

韶山市新天名府二期建设用地地块  

第一阶段土壤污染状况报告  

 

 

 

 

 

 

 

 

调查单位: 湖南景翌环保检测有限公司 

编制时间:二〇二二年三月



韶山市新天名府二期建设用地地块第一阶段土壤污染状况报告 

 
 

景翌检测营业执照、资质证书 

 



韶山市新天名府二期建设用地地块第一阶段土壤污染状况报告 

 
 

 
 



韶山市新天名府二期建设用地地块第一阶段土壤污染状况报告 

I 
 

目录 
1项目概述........................................................................................................................................ 1 

1.1项目背景 ............................................................................................................................. 1 
1.2调查目的和原则 ................................................................................................................. 2 

1.2.1调查目的 .................................................................................................................. 2 
1.2.2调查原则 .................................................................................................................. 2 

1.3调查依据 ............................................................................................................................. 3 
1.3.1政策法规 .................................................................................................................. 3 
1.3.2导则、规范 .............................................................................................................. 3 
1.3.2相关资料 .................................................................................................................. 3 

1.4调查方法 ............................................................................................................................. 3 
1.5调查范围 ............................................................................................................................. 5 

2地块及周边区域历史回顾 ............................................................................................................ 8 
2.1地块使用历史 ..................................................................................................................... 8 
2.2地块周边使用历史 ........................................................................................................... 12 
2.3地块及周边主要污染源及污染情况分析 ....................................................................... 16 

2.3.1地块内潜在污染区域识别 .................................................................................... 16 
2.3.1地块周边对本地块环境影响分析 ........................................................................ 16 

2.4历史回顾总结 ................................................................................................................... 18 
3现场踏勘...................................................................................................................................... 19 

3.1地块内部现场勘探情况 ................................................................................................... 19 
3.2地块周边勘探情况 ........................................................................................................... 19 
3.3 现场踏勘结论 .................................................................................................................. 20 

4人员访谈...................................................................................................................................... 21 
4.1访谈对象 ........................................................................................................................... 21 
4.2访谈内容 ........................................................................................................................... 22 

5结论和建议 .................................................................................................................................. 23 
5.1结论 ................................................................................................................................... 23 
5.2建议 ................................................................................................................................... 23 

附件 ................................................................................................................................................ 24 
附件 1：地块基础信息及现场踏勘信息调查表 .................................................................. 24 
附件 2：人员访谈表 .............................................................................................................. 31 
附件 3：不动产权证及地块宗地图 ...................................................................................... 35 
附件 4：调查报告基本信息表 .............................................................................................. 39 
附件 5：建设用地土壤污染状况调查报告评审申请表 ...................................................... 40 
附件 6：专家意见及修改说明 .............................................................................................. 42 



韶山市新天名府二期建设用地地块第一阶段土壤污染状况报告 

1 
 

1项目概述 

1.1项目背景 

韶山市新天名府二期地块（以下简称“该地块”）位于湖南省湘潭市韶山市清溪

镇狮山村，宗地代码：430382100021GB00009，地块四至范围为：韶山市湘宁线（如

意路）以东、韶山大道以北、韶山铁路以南，东侧紧邻规划建设道路。该地块土地

面积 48413.33㎡，地块中心地理坐标为：112.54601234°，27.90918828°。 

 

图 1-1：项目地理位置图 
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该地块原为韶山市清溪镇狮山村集体用地，征收前土地利用性质主要为农用地，

其次为村民民宅建设用地。因韶山城区空间发展及用地需求，该地块用途拟变更为

商住用地。2020 年韶山市自然资源局向湖南省人民政府申请将农用地转用、对土地

进行征收；2021年 1月获得湖南省人民政府批复同意。韶山新天置业发展有限公司、

韶山新天投资管理有限公司于 2021 年 4 月 21 日通过招拍挂竞得该地块，该地块出

让性质为“商住用地”，为当前土地使用权人。 

本地块规划作为商住用地，属于《土壤环境质量建设用地土壤污染风险管控标

准》（GB36600-2018）中的第一类用地，根据《中华人民共和国土壤污染防治法》

等法律法规有关规定土地用途变更为住宅、公共管理与公共服务用地的，变更前应

当按照规定进行土壤污染状况调查。因此，受韶山新天置业发展有限公司、韶山新

天投资管理有限公司委托，我司湖南景翌环保检测有限公司开展了本地块土壤污染

状况调查。 

1.2调查目的和原则 

1.2.1调查目的 

对韶山市新天名府二期地块进行第一阶段土壤污染状况工作，识别可能存在的

污染源和污染物，初步排查地块是否存在污染可能性，为后期开发建设提供依据。 

1.2.2调查原则 

根据《建设用地土壤污染状况调查技术导则（发布稿）》（HJ25.1-2019），本

项目地块调查工作应遵循以下原则： 

（1）针对性原则 

针对地块的特征和潜在污染物特征，进行污染物浓度和空间分布调查，为地块

的环境管理提供依据。  

（2）规范性原则 

采用程序化和系统化的方式规范地块调查过程，保证调查过程的科学性和客观

性。  

（3）可操作性原则 

综合考虑调查方法、时间和经费等因素，结合当前科技发展和专业技术水平，

使调查过程切实可行。 
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1.3调查依据 

1.3.1政策法规 

（1）《中华人民共和国环境保护法》（2015年）； 

（2）《中华人民共和国水土保持法》（2011年）； 

（3）《中华人民共和国土壤污染防治法》（2019年 1月 1日实施）； 

（4）《中华人民共和国固体废物污染环境防治法》（2016年 11月 7日修正版）； 

（5）《中华人民共和国城乡规划法》（2019年 4月 23日第二次修正）； 

（6）关于印发《建设用地土壤污染状况调查、风险评估、风险管控及修复效果

评估报告评审指南》的通知（环办土壤【2019】63号）； 

（7）《关于加强土壤污染防治工作的意见》（环发（2008）48 号）； 

（8）国务院《土壤污染防治行动计划》（国发〔2016〕31 号）； 

（9）湖南省人民政府关于印发《湖南省土壤污染防治工作方案》的通知。 

1.3.2导则、规范 

（1）《建设用地土壤环境调查评估技术指南》（公告 2017 年 第 72号）； 

（2） 《土壤环境质量建设用地土壤污染风险管控标准（试行）（GB36600-2018）； 

（3）《建设用地土壤污染风险管控和修复术语》（HJ 682-2019）； 

（4）《建设用地土壤污染状况调查技术导则（发布稿）》（HJ25.1-2019）； 

（5）《建设用地土壤污染风险管控和修复监测技术技术导则（发布稿）》

（HJ25.2-2019）； 

（6）《城市用地分类与规划建设用地标准》（GB50137-2011）。 

1.3.2相关资料 

（1）《农用地转用、土地征收审批单》（2021）政国土挂字第 3号； 

（2）新天名府二期地块不动产权证及宗地图； 

（3）新天名府二期地块规划总图； 

（4）地块历史遥感影像图； 

（5）人员访谈记录表。 

1.4调查方法 

根据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》，地块调查及风险评估工作流程
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分为三个阶段：第一阶段土壤污染状况调查（污染识别）、第二阶段土壤污染状况

调查（采样分析）、第三阶段土壤污染状况调查（风险评估）；各阶段工作内容见

图 1-1。 

第一阶段的目的是识别可能存在的污染源和污染物，初步排查地块是否存在污

染可能性。主要工作内容是通过资料收集与分析、现场踏勘、人员访谈等方式开展

调查，初步分析地块环境污染状况，编制第一阶段调查报告。本阶段原则上不进行

现场采样分析。 

第二阶段调查以采样分析为主，确定地块的污染物种类、污染分布及污染程度。

主要工作内容为初步采样、地块风险筛选、详细采样和第二阶段报告编制。初步采

样又称为确认采样，主要是通过与地块筛选值比较，分析和确认地块是否存潜在风

险及关注污染物；详细采样目的是确定污染物具体分布及污染程度。 

第三阶段的目的是通过风险评估，确定地块污染带来的健康风险是否可接受，

依据地块初步修复目标值划定修复范围。主要工作内容包括：（1）地块健康风险评

估；（2）确定修复目标和修复范围；（3）编制第三阶段报告。 

本次调查属于第一阶段土壤污染状况调查，按照《建设工地土壤污染状况调查

技术导则》（HJ25.1-2019）第一阶段要求进行，主要通过资料收集分析、现场踏勘

和人员访谈，了解场地背景、历史使用情况及周边环境信息。基于上述信息编制该

地块土壤污染状况调查报告，明确地块内及周边区域历史和当前是否存在可能的污

染源，是否可作为第一类用地进行开发利用，是需要开展下一步采样调查，并提出

结论与建议。土壤污染状况调查的工作内容与程序见图 1-2。 
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本 

阶 

段 

工 

作 

内 

容 

 
图 1-2土壤污染状况调查的工作内容与程序 

 

1.5调查范围 

根据建设单位提供的宗地图及不动产权证（详见附件 1），本次调查的区域为：

韶山市新天名府二期地块，宗地代码：430382100021GB00009，该地块四至范围为：

韶山市湘宁线（如意路）以东、韶山大道以北、韶山铁路以南，东侧紧邻规划建设

道路。该地块土地面积 48413.33 ㎡，地块中心地理坐标为：112.54601234°，

27.90918828°。项目地块边界点坐标如表 1-1所示，地块用地红线图见图 1-3、图 1-4。 

第一 
阶段

土壤

污染

状况

调查 

是否需要第二阶段调查 
 

否 

初

步

采

样
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析 

制定初步采样分析工作计划 

现场采样 

数据评估与分析 

制定详细采样分析工作计划

划划 
现场详细采样 

数据评估与分析 

是 

是 

否 

资料收集与分析 现场踏勘 人员访谈 

第二 
阶段

土壤

污染

状况

调查 

是否需要详细采样分析 
 

调查启动 
 

结果分析 

详

细

采

样

分

析 

第三

阶段

土壤

污染

状况

调查 
编制土壤污染状况调查报告 

环境特征参数调查 受体暴露参数调查 

 

调查结束 
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表 1-1  地块边界拐点坐标 
序号 X Y 序号 X Y 

1 3089716.473 356298.966 18 3089444.496 356371.485 
2 3089714.389 356311.387 19 3089444.496 356371.396 
3 3089712.130 356323.148 20 3089524.403 356225.923 
4 3089709.242 356337.461 21 3089603.718 356208.895 
5 3089706.770 356348.154 22 3089617.655 356210.780 
6 3089703.223 356362.554 23 3089619.827 356225.245 
7 3089697.964 356382.037 24 3089613.278 356237.168 
8 3089691.274 356403.451 25 3089621.345 356241.598 
9 3089683.930 356424.914 26 3089620.038 356243.976 

10 3089678.672 356439.066 27 3089623.542 356247.192 
11 3089674.607 356449.307 28 3089648.053 356270.187 
12 3089670.941 356457.905 29 3089648.189 356270.040 
13 3089654.681 356494.221 30 3089654.131 356275.548 
14 3089645.686 356497.240 31 3089664.467 356264.398 
15 3089577.460 356459.768 32 3089657.217 356257.678 
16 3089577.469 356459.839 33 3089670.465 356256.195 
17 3089438.024 356383.269 34/1 3089716.473 356298.966 

 

 

图 1-3  项目地块卫星图 
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图 1-4  项目地块宗地图 

 



韶山市新天名府二期建设用地地块第一阶段土壤污染状况报告 

8 
 

2地块及周边区域历史回顾 

主要通过历史卫星图片、人员访谈对地块过去一段时间的开发利用情况进行追

溯，明确地块内部及周边区域是否存在可能存在对土壤或地下水造成影响的污染源

或生产活动发生，并对周边敏感目标进行识别分析。相关历史卫星图片从 91卫星地

图历史影像查询得出 

2.1地块使用历史 

该地块最早历史卫星图可追溯到 2011年，从 2011年 2月到 2021年 9月的历史

卫星图片可清晰看出地块利用情况，影像图详见图 2-1。 

通过影像图可知，地块利用情况变化情况如下： 

（1）2016年前，项目地块为韶山市清溪镇狮山村居民宅基地、菜地、鱼塘及农

田，主要养殖淡水鱼、种植水稻和蔬菜； 

（2）2016年-2021年，地块内居民搬迁、民房拆除，植被整体覆盖情况良好，

未见工业活动及外来垃圾倾倒情况。 

 
图 2-1：2021年地块内开始建设前航拍照片 

（3）2021年以后，土地已整平，开始建设住宅、商业服务区。 
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表2-1为项目地块用地性质及用地单位变迁情况表，图2-2为项目地块各历史时期

影像。 

表 2-1 项目地块用地性质变迁情况表 

时间 
用地性质及用地

单位 
项目地块使用情

况 
备注 

2021 年 1
月以前 

集体用地（韶山

市清溪镇狮山

村） 

清溪镇狮山村宅

基地、菜地、鱼塘

及耕地 

从影像图可看出，为典型农村居民聚集

区，地块内主要从事农业生产。2016 年
前后，地块内居民搬迁、民房拆除，植

被整体覆盖情况良好，未见工业活动。 

2021 年 1
月至 2021
年 5月 

建设用地（韶山

市自然资源局） 
储备建设用地，植

被覆盖良好 

2021年 1月 12日，通过湖南省人民政府
农用地转用、土地征收审批，为韶山市

自然资源局土地储备中心管理，作为储

备建设用地。 

2021 年 5
月至今 

建设用地（韶山

新天投资管理有

限公司、韶山新

天置业发展有限

公司） 

土地已整平、开始

建设商业区、住宅 

2021年 5月 11日，韶山新天投资管理有
限公司、韶山新天置业发展有限公司，

通过招拍挂获得该地块国有建设用地使

用权，规划作为商服用地、住宅用地。 

 

 
2011年 2月卫星影像 
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2011年 12月卫星影像 

2013年 7月卫星影像 
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2016年 2月卫星影像 

 
2019年 9月卫星影像 
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2021年 9月卫星影像 

图 2-2  调查地块历史卫星影像 

2.2地块周边使用历史 

通过对周边环境状况调查发现，项目地块韶山市湘宁线（如意路）以东、韶山

大道以北、韶山铁路以南，东面为农用地。经资料整理分析，周边地块多年来的利

用情况见表 2-2，项目地块周边情况见图 2-3。项目地块 500m 范围内的用地变迁历

史通过 2011年-2021年的影像资料分析，详见图 2-4。 

表 2-2  相邻地块土地使用情况 

序号 土地利用情况 项目周边环境 相对项目建址方位 

1 农田 多年来主要为农田，2021年建成
新天民府小区 东面 

2 居民小组 住宅、房屋，无明显工业活动 南面 

3 农田 多年来主要为农田 西面 

4 商业用地 西南未东方红汽贸城，南侧为日
出东方酒店 北面 
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图 2-3：相邻地块土地利用情况 

对地块周边 500m范围内的历史影像进行分析。了解地块周边工业活动情况，判

断对该地块土壤及地下水造成污染的可能性。 

影像图 说明 

 
2011年 2月卫星影像 

1、主要为农田 

2、东侧为雷家村民小组及

农田，西侧有工业厂房（建

材陶瓷厂）； 

3、南塘村民小组及农田 

4、淡家村民小组及农田 

5、主要为农田 

6、西侧有农田，中部为芋

中村民小组，东侧为酒店及

厂房（湖南新韶光电器有限

公司） 

7、主要为农田 
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2013年 7月卫星影像 

与 2011年影像相比： 

1、无明显变化； 

2、地块南侧有土方开挖； 

3、无明显变化； 

4、无明显变化； 

5、无明显变化； 

6、无明显变化； 

7、无明显变化； 

 
2016年 2月卫星影像 

与 2013年影像相比： 

1、无明显变化； 

2、农用地征用建成南侧新

小区； 

3、无明显变化； 

4、无明显变化； 

5、无明显变化； 

6、西侧汽车商贸城建成； 

7、无明显变化。 
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2019年 9月卫星影像 

与 2016年影像相比： 

1、原农田区域已征收建设，

已进行土方平整； 

2、无明显变化； 

3、无明显变化； 

4、无明显变化； 

5、无明显变化； 

6、无明显变化； 

7、无明显变化； 

 
2021年 9月卫星影像 

与 2021年影像相比： 

1、无明显变化； 

2、无明显变化； 

3、无明显变化； 

4、无明显变化； 

5、无明显变化； 

6、无明显变化； 

7、原农田区域已征收建设，

已进行土方平整； 

图 2-4：地块 500m范围内历史影像图 
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2.3地块及周边主要污染源及污染情况分析 

2.3.1地块内潜在污染区域识别 

根据现场勘查、人员访谈及历史影像图等资料分析：（1）2016年前，项目地块

为韶山市清溪镇狮山村居民宅基地、菜地、鱼塘及农田，主要养殖淡水鱼、种植水

稻和蔬菜；（2）2016年-2021年，地块内居民搬迁、民房拆除，植被整体覆盖情况

良好，未见工业活动；（3）2021年以后，土地已整平，开始建设住宅、商业服务区。

且地块历史至今均任何工业企业、无回填情况、无固废倾倒堆存的情况。踏勘期间

也未发现地块存在污染痕迹。地块历史平面布置图见图 2-5。 

 
图 2-5 地块历史平面布置图 

2.3.1周边地块对本地块环境影响分析 

（1） 周边企业分布情况 

通过现场勘查、人员访谈并结合地块周边历史卫星影像发现，相邻地块多年均

作为农田、村民宅基地，不涉及工业活动；对 500m范围内的地块用地历史分析可知，

地块南侧约 400m、西北侧为 500m存在企业，规模较大的有：湘潭市恒欣实业有限

公司、东方红汽贸城、远东钢模电子科技有限责任公司、韶山市宁昌贸易有限公司，

以上企业生产信息统计如下： 

湘潭市恒欣实业有限公司：位于本地块东南侧，距离地块边界约 400m，该企业
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主要从事矿山机械设备及配件、机械模具及配件、防爆电气设备及配件生产，经调

查主要工艺流程为：将外购回来的不锈钢管料根据工艺设计，使用车床进行车削、

铣床进行铣削、磨床进行磨面、入库进行防锈处理。人工将加工好的工件装配在一

起，对产品进行检验，检验合格后进行包装便可出货。不涉及电镀等深加工工艺。

项目所排放废水主要为少量生产废水、职工生活污水，经处理达标后排放至市政污

水管网，生活垃圾交由环卫部门集中运走。通过以上分析可知，该公司对本次调查

的地块环境质量无明显影响。 

东方红汽贸城：韶山市东方红汽车贸易有限公司位于本地块东南侧，距离地块

边界约 300m，经营范围包括汽车销售及售后服务。主要工艺有：汽车进场、销售、

维修及洗车。维修过程中产生的少量废机油、废溶剂定期交由有资质的单位收集，

洗车废水及生活废水按照规定排放至污水管网。通过以上分析可知，该公司对本次

调查的地块环境质量无明显影响。 

远东钢模电子科技有限责任公司：该企业目前已搬走。该公司位于本地块西北

侧，距离地块边界约 450m，曾从事建筑机械、长螺旋钻杆钻头，混凝土建筑钢模、

生产和销售。主要工艺为对外购钢材按照客户要求进行机加工，加工过程产生少量

废铁丝、废机油，定期由有资质的单位收集。通过以上分析可知，该公司对本次调

查的地块环境质量无明显影响。 

韶山市宁昌贸易有限公司：位于本地块西北侧，距离地块边界约 500m，该公司

主要进行建材、塑料制品、水暖器材、五金产品、钢材销售；不产生生产性废水，

项目所排放废水主要为职工生活污水，排放至市政污水管网，生活垃圾交由园区环

卫部门集中运走。通过以上分析可知，本项目无明显污染物产生。 

（2） 周边地块对本地块环境影响分析 

综上所述：新天民府二期地块相邻地块历史上无工业企业生产，仅距离地块最

近的工业企业也达到 300m以上。根据现场调查走访，地块历史及现存主要工业企业

有：湘潭市恒欣实业有限公司、东方红汽贸城、远东钢模电子科技有限责任公司、

韶山市宁昌贸易有限公司，主要为建材贸易、汽车贸易、钢材加工企业，不涉及深

加工、重污染工艺，且生产期间采取了废水治理、固体废物收集处置等污染防治措

施。因此。通过以上分析可知，地块周边企业对本次调查的地块环境质量无明显影

响。 
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2.4历史回顾总结 

韶山市清溪镇狮山村集体用地，征收前土地利用性质主要为农用地及村民民宅

建设用地。后期以转为商服用地并一直闲置荒废，2021年 1月获得湖南省人民政府

批复同意将农用地转用、对土地进行征收。2021年 4月 21日，韶山新天投资管理有

限公司、韶山新天置业发展有限公司通过招拍挂竞得该地地块，地块性质为“商住用

地”才得以利用。 

本项目相邻地块除了南侧商业门面和北侧零星居民住宅，其他区域以农用地块

为主（闲置荒废状态，未种植农作物）。地块 500m范围内有少量企业，主要为钢材

加工企业，不涉及深加工、重污染工艺，通过以上分析可知，该公司对本次调查的

地块环境质量无明显影响。 

从总体的来看，调查该地块内部及周边区域地块历史上不涉及工矿用地、规模

化养殖、有害物质储存与运输、危险废弃物堆放、固废堆放与倾倒、固废填埋等影

响土壤和地下水的人为活动发生。 
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3现场踏勘 

主要从调查地块内部及周边区域现场踏勘的角度情况进行分析，重点对土地当

前用途、场地现状环境进行调查描述（土壤颜色、气味等）、包括是否存在潜在污

染源、是否存在外来客土（固体废物）、是否存在其他可能造成地块土壤和地下水

影响的人为活动发生等。 

3.1地块内部现场勘探情况 

我司项目组人员于 2022年 3月对项目地块进行了现场踏勘，地块已完成部分基

础建设及楼栋建设。现场调查过程中，未发现土壤存在明显颜色异常、油渍、异味

等污染痕迹；地块内没有固体废物、垃圾及外来客土堆存或填埋等情况；现场踏勘

照片如图 3-1所示。地块基础信息及现场踏勘信息调查表如附件 1所示。 

 

 

 

图 3-1：地块现场照片 

3.2地块周边勘探情况 

通过现场踏勘发现，地块周边 500m范围内以商业、住宅用地为主，农用地为辅，

地块周边城镇化进程较快，周边居民生活垃圾、生活污水妥善处置，未发现垃圾堆
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积的情况出现。此外，在现场踏勘过程中未发现周边土壤颜色、气味等异常，也未

发现有毒有害物质的使用和排放。在地块周边未发现工矿企业、规模化养殖场等可

能导致土壤和地下水污染的情况存在。 

  

图 3-2：地块南侧恒兴实业有限公司、地块西侧新天名府一期现场照片 

3.3 现场踏勘结论 

通过对调查地块内部及周边相邻地块现场踏勘发现，地块内部及周边相邻区域

未发现土壤颜色、气味等异常现象，也未出现工矿企业、规模化养殖场、危险废物

及固废堆放与倾倒或填埋的迹象，现场踏勘得到的信息能有效印证历史卫星图片解

译的信息。 
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4人员访谈 

主要对熟悉地块历史和当前情况的知情人进行访谈，以便进一步支撑前述历史

卫星图片分析结论和现场踏勘结论的真实性和准确性。访谈对象的选择应具有广泛

的代表性，包括访谈单位和个人。 

4.1访谈对象 

我司工作人员对韶山市自然资源局土地储备中心、湘潭市生态环境局韶山分局

监管人员，及地块周边村民等熟悉地块情况的相关人员进行了访谈，人员访谈照片

见图 4-1，访谈人员信息见表 4-1。 

 
韶山市自然资源局用途管制股股长-蒋军 

 
地块周边住户-王辉 

图 4-1 人员访谈照片 

表 4-1 访谈人员信息汇总表 
访谈对象 姓名 联系方式 单位-职务/身份 年龄 

监管人员 蒋军 13308401307 韶山市自然资源局用途管制股股长 43 
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访谈对象 姓名 联系方式 单位-职务/身份 年龄 

监管人员 马赛斯 13875203858 湘潭市生态环境局韶山分局科员 30 

地块周边住户 王辉 18773253685 韶山市清溪镇狮山村当地村民 50 

地块工作人员 龙科 15197189678 新天名府二期售楼部经理 45 

 

4.2访谈内容 

访谈内容及统计结果见表 4-2，人员访谈表格详见附件 2。根据人员访谈统计结

果可知，该地块历史上不涉及工矿用途、规模化养殖、有毒有害物质储存与输送等

情况；该地块历史上不涉及环境污染事故、危险废物堆放、固废（外来客土）堆放

与倾倒、固废填埋等情况。与此同时，我司工作人员还对前期资料分析与现场踏勘

过程中遇到的问题进行了现场问询，对欠缺的资料进行了补充搜集。 

表 4-2 人员访谈结果汇总 

访谈问题 访谈人数 是 否 不确定 
1、该地块历史上是否涉及工矿用途、
规模化养殖、有毒有害物质储存与输

送等情况？ 
4 / 4 / 

2、该地块历史上是否涉及环境污染
事故、危险废物堆放、固废（外来客

土）堆放与倾倒、固废填埋等情况？ 
4 / 4 / 

3、该地块历史上是否涉及工业废水
污染? 4 / 4 / 

4、该地块历史监测数据是否表明有
污染？ 4 / 4 / 

5、该地块是否存在被污染迹象？ 4 / 4 / 
6、该地块是否存在来自周边污染源
的污染风险？ 4 / 4 / 

7、历史上是否存在其它可能造成土
壤污染的情形？ 4 / 4 / 
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5结论和建议 

5.1结论 

本次调查历史卫星图片或图表、现场踏勘、人员访谈各个环节的调查结果可

相互支撑、相互印证。调查结果表明：该地块征收前一直以来均为农用地及村民

建设用地，没有发生过改变项目地块用途的工业活动，且历史上未发生过任何重

大污染事故，地块内和相邻地块当前和历史上均不存在可能的污染源。 

根据《建设用地土壤污染状况调查技术导则（发布稿）》（HJ25.1-2019），

本次调查地块环境状况在可接受范围，不需要开展第二阶段调查。 

5.2建议 

（1）建议监管单位加强对该地块日常监管、防止有生活垃圾及建筑垃圾倾

倒至地块内造成地块污染。 

（2）在地块开发过程中，开发利用单位应密切注意开挖等施工过程，一旦

发现土壤或地下水的异常情况，立即停止相关作业，采取有效措施确保环境安全，

并及时报告生态环境主管部门。 

在地块后续开发过程中，开发利用单位应对场地进行严格管理，防止外来污

染物进入场地或施工不当对土壤和地下水造成污染。一旦发生由外来污染源等原

因而形成的局部污染，应立即停止施工，及时向环境保护行政主管部门报告。 
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附件 

附件 1：地块基础信息及现场踏勘信息调查表  
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附件 2：人员访谈表 
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附件 3：不动产权证及地块宗地图 
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附件 4：调查报告基本信息表 

1．地块名称：新天名府二期 

2．地块地址：湖南省湘潭市韶山市清溪镇狮山村，湘宁路以东，韶山大道

以南。 

3．地块中心经纬度：112.54601234°，27.90918828° 

4．报告所处阶段：第一阶段 

5．是否按照大地 2000坐标系核定并已向自然资源和规划部门确认地块面

积、四至边界坐标及边界图片：是 

6．地块面积：48413.33㎡ 

7．地块原使用权人：韶山市清溪镇狮山村。 

地块现使用权人：韶山新天置业发展有限公司 

韶山新天投资管理有限公司 

8．地块现状用途：未利用。 

地块规划用途：商住用地。 

9．地块用地性质是否已经发生变更：集体用地变为建设用地；变更日期：

2021年 1月 12日 

10．地块是否已平整场地或开工建设：是；开工时间：2021年 10月 29日，

开工建设程度：完成部分基础建设及楼栋建设。 

11．地块历史上是否从事过“6＋1”行业：行业代码及类别：是否从事过其他

可能产生污染行业：行业代码及类别：未从事工业生产活动。 

12．地块所属建、构筑物和生产设备设施等是否拆除：已有民房均已拆除。 

13．是否采样分析：未采样分析。 

14． 是否需要开展进一步调查：否。 
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附件 5：建设用地土壤污染状况调查报告评审申请表 

建设用地土壤污染状况调查报告评审申请表 

项目名称 新天名府二期地块 

报告类型 

☑土壤污染状况调查 
□土壤污染风险评估 
□土壤污染风险管控效果评估 
□土壤污染修复效果评估 

联系人 王霜 联系电话 
177732535
45 

电子邮 
箱 

/ 

地块类型 

□经土壤污染状况普查、详查、监测、现场检查等方式，
表明有土壤污染风险 
□用途变更为住宅、公共管理、公共服务用地，变更前
应当按照规定进行土壤污染状况调查的地块 
☑其它情况（本公司已通过招拍挂竞拍该地块，地块性
质为“商住用地”，按找需要补交资料） 

土地使用权取得时 
间（地方人民政府以 
及有关部门申请的， 
填写土地使用权收 
回时间） 

2021年 4月 21日 前土地使用权人 
韶山市清

溪镇狮山

村 

建设用地地点 

湖南省（区、市）湘潭市韶山市地区（市、州）/县（区、
市）清溪镇乡（镇）狮山村街（村） 
经度：112.54601234°，纬度： 27.90918828°。 

☑项目中心      □其他（简要说明） 

四至范围 
韶山市湘宁线（如意路）以东、

韶山大道以北、韶山铁路以南，

东侧紧邻规划建设道路。 

占地面积 
(㎡) 48413.33

㎡ 

行业类别（现状为工 
矿用地的填写该栏） 

□有色金属冶炼  □石油加工  □化工  □焦化   
□电镀  □制革  口危险废物贮存、利用、处置活动用
地   □其他 
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有关用地审批和规 
划许可情况 

☑已依法办理建设用地审批手续 
☑已核发建设用地规划许可证 
☑已核发建设工程规划许可证 

规划用途 

□第一类用地： 
包括 GB50137 规定的  ☑居住用地 R  □中小学用地
A33 
□医疗卫生用地 A5   □社会福利设施用地 A6 
□公园绿地 G1中的社区公园或者儿童公园用地 
□第二类用地： 
包括GB50137规定的  □工业用地M  □物流仓储用地
W 
☑商业服务业设施用地 B  ☑道路与交通设施用地 S  
□公共设施用地 U   □公共管理与公共服务用地 A
（A33、A5、A6 除外）  □绿地与广场用地 G（G1 中
的社区公园或者儿童公园用地除外） 
□不确定 

报告主要结论 

本次调查历史卫星图片或图表、现场踏勘、人员访谈各

个环节的调查结果可相互支撑、相互印证。调查结果表

明：该地块一直以来均为农用地及村民建设用地，没有

发生过改变项目地块用途的工业活动，且历史上未发生

过任何重大污染事故，地块内和相邻地块当前和历史上

均不存在可能的污染源。 
根据《建设用地土壤污染状况调查技术导则（发布稿）》

（HJ25.1-2019），本次调查地块环境状况在可接受范
围，不需要开展第二阶段调查。 

 
申请人：韶山新天置业发展有限公司 

申请日期：2022年 3月 29日 
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附件 6：专家意见及修改说明 
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专家意见修改情况说明 

序号 专家意见 修改情况说明 

1 核实地块性质变更

前的属性。 

已核实地块性质变更前的属性，变更前地块

为韶山市清溪镇狮山村集体用地，主要为农

用地，其次为建设用地。 

2 补充地块地理位置

信息，周边关系图。 

已补充地块地理位置信息，周边关系图，详

见图 1-1。 

3 
进一步完善附件材

料。 
已完善附件材料信息，详见附件 4-附件 6。 

 


